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~ dienten die Bautypen Burg, Schloss und

. gehoree jedoch zum Biirgercum. Der
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Die Villa Nordstern
Katja Eggers

Zuerst diente es einem Zementfabrikanten als prunk-
voller Wohnsitz, spiter war darin ein Kinderheim unter-
gebracht, zwischenzeitlich drehten Geisterjiger dort
illegale Gruselvideos, irgendwann drohte sogar der
Abriss und derzeit entsteht darin eine moderne Sport-
Kita: Wohl kaum ein anderes Gebiude in Lehrte hat
eine so wechselvolle und spannende Geschichte wie die
Villa Nordstern.

Los ging alles mit Hermann Manske (siche Foto Mit-
te unten). Der Zementfabrikant kaufte 1890 ein gut 31
Hektar grofles Areal am siidwestlichen Stadtrand von
Lehrte. Die Fliche grenzte an die Iltener Feldmark an,
war so grof§ wie das gesamte Lehrter Dorf und bot dem
gebiirtigen Westpreuf8en reichlich Platz, um sich dort
einen recht pompésen Landsitz zu erschaffen. Der Fab-
rikbesitzer liebte es, Eindruck zu schinden, und pfleg-
te seine Reputation. Das notige Kapital brachte er mit,
denn seine Zementfabriken in Lehrte und Misburg lie-
fen bestens und verschafften Manske in Unternehmer-
kreisen schnell einen Namen.

Der Besitzer der »Germania-Cementfabrik« nannte
sein privates Anwesen »Hermannslust« und frénte dort
seinen teuren Hobbys: der Pferdezucht und den Pferde-
rennen. Neben einer imposanten Pferderennbahn, einer
beheizbaren Reithalle, Stallungen, Boxen und Weiden
liefl Manske auf seinem Landsitz ein Gestiitsgebdude mit
Wohnraum fiir Stallmeister, Trainer, Stall- und Rennbur-
schen errichten. Wasserbehilter sowie Pump- und Filter-
stationen eines Wasserwerks kamen in einem separaten
Turm unter.

Die Villa selbst — der Architekt ist nicht bekannt —
entsprach'dem Lebensstil der Groflindustriellen jener
Zeit und vereinte gleich mehrere Baustile unter einem
Dach. Entstanden war das Gebaude in der Kunstepo-
che des Historismus, gebaut wurde es nach den Stil-
merkmalen der Neorenaissance. Vorbilder fanden sich in
der italienischen Renaissance und dem anschliefenden
Barock. Typisch waren eine Fiille von Detailfor-
men und cine schier unbegrenzte Vielfalt an
Kombinationsméglichkeiten. Als Vorlagen

~ Palais. Die Bezeichnungen waren aller-
dmgs dem Adel vorbehalten, Manske

E&gnff Vlllg erwies sich daher als gecig-
tc_Losurfg Mit seinen vielen Tiirm-
én Erkern, Zinnen und Wetterfahnen
vcrspruht das Bauwerk bis heute einen
mirchenhaften Charme. Fiir viele Lehrter
ist die Villa Nordstern das schonste Gebiude
Lehrtes tiberhaupt. Benannt ist die Villa iibri-
~gens nach Manskes Rennpferd »Nordstern.

Hermann Manske

Die Villa Nordstern aus der Vogelperspektive

Das anschnliche Haus wurde 1892 standesgemifd mit
cinem groflen Feuerwerk eingeweiht und avancierte in
den Folgejahren zum glanzvollen Mittelpunke gewisser
gesellschaftlicher Kreise. Manskes Gliick wihrte jedoch
nicht ewig. Als die Zementgeschifte immer schlechter
liefen, musste der Unternehmer im Jahr 1902 die Pro-
duktion in der Lehrter Fabrik einstellen und auch sei-
nen geliebten Rennstall aufldsen. Das 70 Morgen grofie
Gelinde der Rennbahn wurde bis auf einen kleinen Teil
verkauft. Auf einem Teilgrundstiick baute sich Manske
ein fiir seine Verhiltnisse bescheidenes neues Heim. Die
Villa diente fortan als Firmensitz fiir Manskes Hobby-
firma »Gestiit Nordstern GmbH«. 1911 wurde jedoch
auch diese aufgeldst und ging samt der Villa in den Besitz
des Rittmeisters a. D. Elez tiber. Manske zog zunichst
nach Hannover-Kleefeld und spiter in den Solling, wo
er'1919 im Alter von fast 80 Jahren verstarb.

Von wechselnden Besitzern, gebrochenen
Versprechen und selbsternannten Geisterjdgern

In der Folge wechselte die Villa Nordstern mehrmals den
Besitzer und wurde zudem auf ganz unterschiedliche Art
und Weise genutzt. Die Stadt Hannover richtete in dem
Gebidude cin Ausbildungszentrum fiir Kinderkran-
kenschwestern ein, brachte darin spiter auch
Sduglinge und Kleinkinder unter und unter-
hielt dort von 1916 bis 1919 ein Kriegskin-
der- bzw. Kindererholungsheim. Wihrend
des Zweiten Weltkriegs wurde das Haus
zunichst weiter als Ausbildungs- und Kin-
derheim und ab 1945 dann als Fliicht-
lingslager und Krankenstation genutzt.
Gestiitsgebaude, Reithalle und Wasserwerk
lief man 1948 abreiflen und den Schutt
stidwestlich der Villa zu einem Rodelberg
aufschieben.
Ab 1971 folgten mehrere An- und Umbauten.
Unter anderem entstand auf dem Gelinde ein
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Schwesternwohnheim. Seit der Schliefung des Kinder-
heims und der Umsiedlung des Nachwuchses in verschie-
dene Lehrter und Sehnder Ortsteile stand die Villa ab
1993 fiir viele Jahre leer. Die Region suchte nach einem
Kiufer. Ideen fiir eine kiinftige Nutzung gab es viele —
sie reichten von Tagungshotel iiber Asylbewerberheim
bis zur Seniorenresidenz. Der Verkauf scheiterte aller-
dings jedes Mal am viel zu hohen Preis.

Im Jahr 2000 erwarb die Hannover Region Grund-
stiicksgesellschaft mbH & Co.KG (HRG) die Villa per
Grundstiickskaufvertrag mit dem Ziel, einen Teil des
Areals als Wohnbaufliche zu veriufSern. Mit einem Kauf-
preis von 700.000 Euro und geschitzten Sanierungskos-
ten in Hohe von 1,5 Millionen Euro fand sich allerdings
immer noch kein Kaufer. Mit der Begriindung, dass die
Villa eine unzumutbare Belastung darstelle und die Kos-
ten zur Erhaltung und Bewirtschaftung nicht durch Miet-
cinnahmen aufgewogen werden kénnten, stellte die HRG
2003 schliefllich cinen Antrag auf Abrissgenchmigung.
Die Aufgabe der Betreuung und simtliche Bauakten
wechselten zur Stadt Sehnde. Es wurde ein Bebauungsplan
zur Schaffung eines Neubaugebietes fiir Einfamilienhiu-
ser aufgestellt. Am 1. Januar 2004 ging das Grundstiick
der Villa durch einen Gebietswechsel an die Stadt Lehr-
te. Um auf dem Areal bauen zu kénnen, musste jedoch
viel Aufwand betrieben werden. Die Palette der Maf3-
nahmen reichte vom Bodenaustausch wegen Altlasten
bis zur umfangreichen Kampfmittelriumung.

Im Jahr 2004 fand sich mit Armin Gutbrod aus Han-
nover doch noch ein Kiufer. Der versprach, die Villa bald
wieder in altem Glanz erstrahlen zu lassen. Die HRG zog
den Antrag auf Abriss nur wenig spiter zuriick. Aus der
Sanierung wurde jedoch nichts —auch nicht, als Gut-
brod das Gebiude 2009 an seinen Sohn Gerald iibergab.
Die Stadt Lehrte hatte indes regelmifig Vorstofle unter-
nommen, um den Eigentiimer der Villa an seine eins-
tigen Pline zu erinnern — doch ohne Erfolg. Gutbrod
erledigre lediglich die nétigen Sicherungs- und Erhal-
tungsmafinahmen an Mauerwerk, Dach und Regenrin-
nen des Gebaudes. Eine rechtliche Handhabe gegeniiber
dem Eigentiimer sah die Verwaltung jedoch nicht.

Stattdessen meldeten sich regelmiflig Kaufinteressen-

‘ten und Filmteams, die in der malerisch maroden Vil-
 la Aufnahmen machen wollten. Tm Jahr 2011 wurden
'.':i‘m dem Gebaude Szenen des Kinofilms » Gangster, Geld

& Rock‘n‘RoH « gedreht. Immer wieder lockte das wie
sganmutende Gemiuer zudem selbster-

?agcr und Parapsychologen an. Jahrelang
tt choch vcrbotcp. Nichtliche Besucher

" drehten dort Gruselvideos. Denn um die Villa ranken
sich bis heute allerlei schaurige Geschichten. In einschli-
' gigen Internetforen kursiert das Gebaude als »Spukvil-
 lac und »Lost Place«. Auch von einem toten Madchen,

das nachts durchs Haus geistert, unterirdischen Gangen

1916 bis 1919 ein Kriegskinder- bzw. Kindererholungsheim

zum Rodelberg, wo einst eine Grotte gestanden haben
soll, ist die Rede. Hinweise darauf wurden spiter aller-
dings nie gefunden.

Wie sehr die Villa Nordstern vielen Lehrtern am Her-
zen liegt, bewies eine Unterschriftensammlung im Jahr
2013. Dabei sprachen sich rund 3500 Unterzeichner fiir
den Erhalt des Bauwerkes aus. Die Verwaltung reich-
te die Papiere an den Eigentiimer der Villa weiter, um
Druck auszutiben. Letztendlich waren der Stadt gegen-
iiber dem Besitz eines Privatmanns aber rein rechtlich die
Hinde gebunden — die Villa Nordstern blieb weiterhin
dem Verfall ausgesetzt.

Wie die Villa zu neuem Leben erwacht

Die grofle Wende kam schliefllich am 1. September 2018,
als der Bautechniker und —investor Rolf Neumann das
Grundstiick samt Gebdude erwarb. Der Lehrter hat gro-
Re Pline: Er will die Villa endlich aus ihrem Dornros-
chenschlaf erwecken. In dem altehrwiirdigen Gebiude
soll Lehrtes erste Sport-Kita fiir 105 Kinder entstehen.
Betreiber ist der Lehrter Sportverein. Die Kita wird kiinf-
tig aber nicht nur LSV-Mitgliedern zur Verfigung ste-
hen; sondern offen fiir alle Kinder sein.

Die Idee mit der Kita kam von Neumanns Frau. »Als
sie-mir erzihlte, dass Kita-Plitze derzeit nur schwer zu
bekommen sind, wusste ich, dass in die Villa eine Kita
gehortq, sagt der vierfache Vater. Das Gebiude hatte ihn
schon lange gereizt. Der 53-Jihrige hat ein Faible fiir his-
torische Hauser und in Lehrte unter anderem schon das
Parkschldsschen und die Alte Schlosserei im Zuckerzent-
rum saniert. Bereits nach der Schliefung des Kinderheims
Anfang der Neunzigerjahre lief§ sich Neumann die Unter-
lagen schicken. Anfangs war ihm die Villa jedoch zu teu-
er. »lch habe das Haus dann aber nie ganz aus den Augen
vetloreny, erzihlt Neumann, Vier Jahre spiter nahm er
Kontakt mit Gutbrod auf. Man feilschte um den Kauf-
preis und wurde sich schliefflich einig.

Neumann investiert nun rund 3,5 Millionen Euro in
die Sanierung der Villa. Der Preis fiir den Kauf und die
Nebenkosten lagen urspriinglich bei 5 Millionen Euro.
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Von der Region gibt es fiir
Kitabauten jedoch einen
Zuschuss von einer Mil-
lion Euro. 50.000 Euro
kommen zudem von der
Deutschen Denkmalstif-
tung. Im Gegenzug muss
Neumann ein entsprech-
endes Schild am Gebiu-
de anbringen, alljihrlich
einen Bericht {iber den
aktuellen Zustand der
Villa einreichen und sich
verpflichten, am Tag des
deutschen Denkmals im September die Tiiren fiir Besu-
cher zu 6ffnen. Gut 650.000 Euro will Neumann iiber
die Vermarktung von neun Baugrundstiicken im Norden
des Areals hereinholen. Das Interesse ist grof3.

Namensgeber der Villa:
Rennpferd »Nordstern«

Eine Frischzellenkur,
bei der Historisches bewahrt bleibt

Schon im Herbst 2018 startete Neumann die Sanierung
der Villa. Am 31. Dezember 2021 sollen die Arbeiten
abgeschlossen sein. Die Inneneinrichtung hat Neumann
fiir den Januar 2022 geplant, zum 1. Februar sollen die
ersten Kinder kommen. »An diesem Ziel halte ich feste,

sagt Neumann. Dafiir ist er tiglich bis zu fiinf Stunden
auf Lehrtes derzeit wohl ungewdhnlichster Baustelle und
spricht sich vor Ort mit den Handwerkern ab. An die
20 Firmen sind im Boot, die Bauleitung wuppt Neu-
mann in Eigenregie: »Mittlerweile sind wir nach coro-
nabedingten Verzégerungen auch wieder im Zeitplan.«
Zcitlich zuriickgeworfen hatten die Sanierungsarbeiten
zudem 26 Tage Schlechtwetter Anfang des Jahres. »Da
konnten weder Dachdecker noch Fassadenbauer arbei-
ten«, berichtet Neumann.

Seit dem Sommer 2020 war die Villa lange Zeit hin-
ter einem Geriist und unter Planen verschwunden. Neu-
mann hat die Fassade sandstrahlen sowie die Kellerdecke
und die Hausanschliisse erneuern lassen. Am Mauerwerk
waren aufwendige Arbeiten notwendig. Fassade, Erker,
Bleiglasfenster, Tiirmchen, Simse, Sdulen, die prunkvol-
le Freitreppe, der Stuck und die Bodenmosaike sollen
erhalten bleiben. »Mein Ziel ist es, moglichst viel Histo-
risches zu bewahren und wieder in den Originalzustand
von 1892 zu versetzen«, betont Neumann. Das Datum
hat er in der Villa gleich zweimal entdeckt — in der Blei-
verglasung der Fenster und am Holzbalken einer Decke.

Ansonsten verpasst der neue Besitzer der Villa, die trotz
jahrelangen Leerstands in einem sehr guten Zustand ist,
eine komplette Frischzellenkur. Neumann lief§ das Gebiu-
de bis auf die Rohmauern entkernen. Dabei wurde ein
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Impressionen vom Umbau der Villa Nordstern

Der Lehrter
Investor und
Bautechniker
Rolf Neumann
hat das Gebiiude
iibernommen und
baut es zu einer
Natur- und Sport-
Kita um.
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Kriechkeller entdeckt, der aber aus Zeitgriinden nicht
weiter erkundet wurde. Die Villa bekommt einen Auf-
zug, eine Rampe und Fuflbodenheizung in nahezu allen
Riumen. Simtliche Etagen werden barrierefrei gestal-
tet, der Haupteingang wird auf die Ostseite verlegt. Die
grofite Herausforderung im denkmalgeschiitzten Gebiu-
de stellt fiir Neumann der Brandschutz dar. Unter ande-
rem wurden Fluchtwege, Brandmeldeanlagen und ein
drittes Treppenhaus benétigt.

Im Souterrain sollen kiinftig ein Bewegungsraum, die
Kiiche, Sozialriume und Elternsprechzimmer unterkom-
men. Fiir das Erdgeschoss sind zwei Gruppen- und zwei
Schlafriume vorgesehen. Im ers-
ten Obergeschoss entstehen zwei
weitere Gruppen- und Schlafriu-
me. Das zweite Obergeschoss bie-
tet Platz fir einen Gruppen- und
einen Ruheraum sowie Riume fiir
die Kitaleitung und das Personal. Auf
allen Etagen wird es zudem saniti-
re Anlagen geben. Insgesamt bietet
die umgestaltete Villa spiter Platz fiir
zwei Krippen- und drei Kitagruppen.

Sport treiben konnen die Kinder
kiinftig in einer 150 Quadratme-
ter grofen und 5,50 Meter hohen
Bewegungshalle. Vor dem Haus will
Neumann einen drei Meter hohen

Brunnen und ein Rondell platzie-
ren. Das schmiedeeiserne Tor lisst
er zwolf Meter nach innen verset-
zen, um eine bessere Einfahrt von
der Iltener Straf8e aus zu ermdogli-
chen.

Die Kita-Mitarbeiter erreichen
das Haus indes iiber die Strafle Vil-
la Nordstern. Die 500 Kubikmeter

Aufwendig gestaltetes Fenster
aus prunkvoller Zeit

Bauschutt, die in den vergangenen Monaten in der Vil-
la anfielen, wurden zum Teil geschreddert und fiir die
neue Zufahrt an der Iltener Strafle verwendet. Das Wild-
chen nérdlich der Villa hat Neumann radikal durchfors-
ten lassen. Im Rahmen der Baumschutzsatzung wurden
vor allem Kastanien und Kiefern gefillt. Der Teil auf der
anderen Seite der Villa soll als Wald erhalten bleiben.
Neumann méchte dort einen Naturlehrpfad fiir Kinder
anlegen. Auf dem Rodelberg soll der Nachwuchs spiter
Schlitten fahren.

Fiir den Betrieb und den Unterhalt der Kita moch-
te Neumann ecinen Forderverein griinden. Wie bereits
fiir etliche historische Gebiude
in Lehrte soll auch fiir die Villa
eine Bronzetafel mit Informatio-
nen angefertigt werden. Dass das
schlossartige Gebiude nun doch
erhalten bleibt und die Historie ent-
sprechend gewiirdigt wird, diirfte
viele Lehrter freuen.

Auch Lehrtes Lokalpolitiker
reagierten auf Neumanns Pli-
ne duflerst positiv. Sie lobten die
kiinftige Sport-Kita als Zugewinn
fiir die Stadt, der Lehrte ein Allein-
stellungsmerkmal verschaffe.

Dariiber hinaus bekommt Lehr-
te nicht nur eine neue Kita, die eine
Liicke in Sachen Kinderbetreuung
schlieflt, sondern auch ein neues
Baugebiet. Von der einzigartigen
Kulisse einmal ganz abgeschen.
Oder wo sonst halten Kita-Kinder
ihren Mittagsschlaf kiinftig in Rdu-
men mit Decken voller Stuck und
Ornamenten, die den Prunk des spi-
ten 19. Jahrhunderts widerspiegeln?

Eine Villa mit Denkmalwert

Die Villa Nordstern besitzt Denkmalwert. Ein Dr. Werling von der Bezirksregiecrung Hannover hat das Bau-
werk am 7. April 1987 durch eine Schnellerfassung in das Verzeichnis der Kulturdenkmiler, Teil 1, Baudenk-
male, eingetragen. Am 13. August 2020 definierte das Niedersichsische Landesamt fiir Denkmalpflege den
Denkmalwert genauer:

»Die Villa besitzt Denkmalwert aufgrund ihres baugeschichtlichen Zeugniswertes fiir die Villenarchitektur gegen Ende
des 19. Jh. und aufgrund der kiinstlerischen Bedeutung ihrer hochwertigen Ausstattung. Der Denkmalwert ist auf den
Altbau beschrinkt. Die Fassade des Baukorpers, die Grundrisse im EG und OG und die erhaltenen Teile der origina-
len baufesten Ausstartung im Inneren tragen den Denkmalwert. Fiir den Park ist ein eigenstindiger Denkmalwert als
Gartendenkmal nicht zu begriinden. Der Park ist durch die jiingere Gebiudegruppe siiddstlich der Villa durch man-
gelnde Pflege, Wildwuchs und Storungen der Oberfliche durch Befahren mit Baufahrzeugen zu stark beeintrichtigt.
Die Einfriedung an der NW-Seite des Grundstiicks ist in der originalen Substanz wenig qualititvoll und zudem weit-
gehend verfallen. Einzig das Tor, das die ehemalige Zufahrt zur Villa markiert, ist von seinem Gestaltungsanspruch
mit dem der Villa vergleichbar und kann als Teil des Denkmals gesehen werden. Die von Baumbewuchs freien Fli-
chen rund um die Villa, die das Gebiude zur Geltung bringen, sind ebenfalls als Teil des Baudenkmals zu sehen.«
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